 采购需求
一、项目概况
本项目为温州理工学院空调维保服务，欢迎供应商根据采购文件所提出的要求，以优良的服务和优惠的价格参与竞争。
二、采购资金的支付方式、时间、条件：

	履约保证金
	拟签订的合同文本要求中标供应商提交履约保证金的，供应商应当以支票、汇票、本票或者金融机构、担保机构出具的保函等非现金形式提交。履约保证金的数额不得超过政府采购合同金额的1%。鼓励和支持供应商以银行、保险公司出具的保函形式提供履约保证金

	▲付款条件
	1.供应商提交银行、保险公司等金融机构出具的预付款保函（保函金额与预付款金额相同）；在合同生效及具备实施条件后7个工作日内支付合同金额的40%作为预付款。服务满9个月后支付合同金额的30%，服务结束后，供应商凭发票到采购人处结算，采购人在7个工作日内向成交供应商支付全部合同余款。每次支付前供应商向采购人开具且符合采购人要求的发票。

2.在签订服务期间前，供应商主动要求降低预付款比例的，按实际比例计。供应商明确表示无需预付款的，采用下述付款方式：服务6个月后支付合同金额的50%，服务结束后，供应商凭发票到采购人处结算，采购人在7个工作日内向成交供应商支付全部合同余款。每次支付前供应商向采购人开具且符合采购人要求的发票。


采购清单

	序号
	采购内容
	预算金额

（万元）
	备注

	一
	空调维保服务
	35.00
	具体空调数量见项目需求中空调设备清单。


四、需执行的国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范：如技术要求中未注明需执行的国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范的，执行最新标准、规范。

五、需实现的功能或者目标：满足温州理工学院2026-2027年空调维保采购要求

六、需满足的技术要求（包括服务内容和标准等）：

（一）总体要求

1、服务范围包括附件空调系统设备清单（中所列所有设备、设施的日常操作管理服务，日常维护、保养服务，故障维修服务；负责清洗水冷机组和热泵机组的冷凝器和蒸发器，多联机外机的冷凝器清洗；中央空调范围内所有的水泵维修、更换，中央空调末端的电机维修、维保以及风机盘管的接水盘的更换维修，组合式中央空调风柜维护及维修等工作；所有空调内置和外置滤网的更换和清洗；中央空调涉及的电气开关（空开、继电器等）都在维保范围内。

2、执行标准包括但不限于以下：

《中华人民共和国传染病防治法》

《公共场所卫生管理条例》

《公共场所集中空调通风系统卫生规范》

《公共场所集中空调通风系统卫生学评价规范》

3、在合同执行过程中，若有关部门颁发新的标准，按新标准执行。

4、承包方式

4.1实行固定费用总包干方式，包括提供维护保养服务时所发生的维修人工、辅材、维护机具的使用、所有需更换的零部件（含压缩机、主板等）、润滑油、冷媒等耗（材）件、交通、就餐、税金、运输、保险、安装等全部费用，在正确地完全履行合同义务后采购人应支付给服务供应商所有的价款。服务供应商对合同内容的费用、质量、安全、文明服务等实行全面承包。
4.2 维修时所需的零配件必须采用由原（相关）设备制造厂商生产或经原厂授权的配件生产企业生产。未经使用的新材料，需要出具（生产许可证、产品出厂的合格证、行业准入许可证、安装使用维护说明书），必须经采购人同意后方可使用。

4.3 服务期限为：本项目服务期1年。

4.4 供应商需组建一支强有力的维保队伍，按相关承诺进行日常操作管理、维保、维修等工作，所有维保、维修均须有相应的记录和报告。

（二）基本内容（以下为维护保养基本内容，设备的日常操作管理、维护保养、维修等内容及标准由服务供应商提供详细方案，在响应文件中提供）

1、螺杆机组维护保养基本内容：包括机组本体、水流开关、控制系统（不仅限于以下）

1.1运行期间启动前的准备和检查

1.1.1供冷季节运行前须进行下列各项检查和准备；以确保机组可靠，安全和高效运行：

1.1.1.1检查制冷剂液位和油位；

1.1.1.2检查油箱、油加热器和油过滤器；

1.1.1.3检查和测试所有运行控制部件的功能；

1.1.1.4查看及分析机组历史记录；

1.1.1.5检查启动器的运行；

1.1.1.6配合检查水系统的运行情况（包括水流开关、阀门等）；

1.1.1.7检查调整微电脑控制中心的设定值；

1.1.1.8启动螺杆机组，检查整个系统及运行状况，记录机组运行参数；

1.1.1.9根据运行记录，分析处理机组问题；

1.1.1.10提供检修保养报告。

1.2运行期间检查

1.2.1机组运行期间，每日进行下列各项检查，确保机组在整个供冷季节都运行高效，可靠：

1.2.1.1检查螺杆机组，调整安全控制装置；

1.2.1.2检查控制装置的运行；

1.2.1.3检查油位和制冷剂液位；

1.2.1.4检查润滑系统；

1.2.1.5检查电子膨胀阀动作情况；

1.2.1.6检查回油系统；

1.2.1.7检查电机和启动器的运行

1.2.1.8记录运行状态参数，分析确认机组运行正常，必要时进行机组检修；

1.2.1.9记录和报告要求的备件。

1.3一年一次的设备停机检查和预防性保养

1.3.1换季停机期间后7天、换季开机期间前15天，各一次进行下列各项检查，以便能正确评价设备的状态，为下一个供冷季节的运行作好准备（确定日期）：

1.3.1.1检查压缩机-电机组件的下列各项，完成预防性保养的各项任务；

1.3.1.2记录电压；

1.3.1.3用兆欧表测量和记录电机绕组的绝缘电阻； 

1.3.1.4润滑电机；

1.3.1.5检查确认电机驱动转置的定位；

1.3.1.6检查航空齿轮定位及摩损情况；

1.3.1.7检查密封情况；

1.3.1.8检查滑阀的运行情况，进行必要的调整。

1.3.1.9检查压缩机润滑油系统的下列各项；

1.3.1.10根据需要更换润滑油、油过滤器和干燥过滤器；

1.3.1.11检查加热器和恒温器；

1.3.1.12检查所有其它的润滑油系统部件，包括油冷却器、油过滤器和油路阀等；

1.3.2执行下列各项操作，检查电机启动器：

1.3.2.1执行诊断检查程序；

1.3.2.2清洁接触器或更换；

1.3.2.3检查连接机构；

1.3.2.4检查所有接线端，并拧紧；

1.3.2.5检查过负荷装置，并取油样检查标定；

1.3.2.6清洁油过滤器，如有必要更换油过滤器；

1.3.2.7空载运行启动器（或在启动前）；检查状态指示灯。

1.3.3检查控制面板，确定下列各项：

1.3.3.1执行各项检查程序；

1.3.3.2检查安全运行停机状态；

1.3.3.3检查所有接线端，并拧紧；

1.3.3.4检查显示数据的精度和设定值。

1.3.4检查冷凝器蒸发器的下列各项：

1.3.4.1检查水流量；

1.3.4.2检查水流开关的控制情况；

1.3.4.3根据运行记录参数分析热交换效果，机械通炮清洗冷凝器铜管防止高压保护；

1.3.4.4必要时拆卸端盖，更换密封垫；

1.3.5检查系统的下列各项：

1.3.5.1进行泄漏检查，找出泄漏处并进行修理；

1.3.5.2按要求补充制冷剂；

1.3.5.3记录视液镜的状态；

1.3.5.4检查制冷循环，确认处于正常平衡状态；

1.3.6其它：

1.3.6.1以上未列明，但为了保证机组正常运行所需的其他维护保养工作。

1.4维修

1.4.1在做好以上工作后，如出现机组故障，立即组建维修小组到现场进行故障分析，制定维修方案，并将维修方案报送采购人，并与采购人充分沟通，维修方案经采购人同意后立即实施，尽早恢复设备的正常运行。换下的零部件不回收，由服务供应商自行处理。

1.5污水源热泵专项维保
1.5.1每季度污水侧换热器压差检测，半年一次机械除垢清洗（污水侧易结垢堵塞）

1.5.2年度污水管路过滤装置拆解清理、防腐层检测

1.5.3污水侧密封圈、垫片年度预防性更换，防止腐蚀渗漏
2、风冷热泵空调机组维护保养内容

2.1制冷季节和制热季节启动前的准备和检查

2.1.1制冷、制热季节运行进行下列各项检查和准备，以确保机组可靠、安全和高效运行：

2.1.1.1检查辅助设备的运行状况，如有异常现象需及时修复；

2.1.1.2取样检查润滑油油质情况，如油质检测结果确实脏，需立即更换润滑油；

2.1.1.3检查曲轴箱加热器、油温和润滑系统是否处于正常运行状态；

2.1.1.4检测系统所有的运行情况和安全控制功能是否正常；

2.1.1.5检查确认电压和启动器运行是否正常；

2.1.1.6启动机组，标定控制和变送器；

2.1.1.7待机组运行稳定后，记录系统各运行参数进行分析；

2.1.1.8去除机组周围和内部的脏物，促使换热更充分；

2.1.1.9检查冷凝器铜管是否堵塞，如有堵塞及时清洗铜管；

2.1.1.10检查并拧紧所有电气接头；

2.1.1.11检查及润滑风机及电机轴承；

2.1.1.12启动后，检查风机和风机电机的运行状态。

2.2运行季节检查

2.2.1进行下列各项检查，确保机组在整个供冷、供热季节都运行高效，可靠：

2.2.1.1检查确认通常的运行条件和运行状态；

2.2.1.2记录运行状态，并进行数据分析，找出不合理的地方；

2.2.1.3按要求检查运行控制；

2.2.1.4检查确认油位和制冷剂量充注正确；

2.2.1.5检查油温和曲轴箱加热器；

2.2.1.6检查启动器、继电器和控制元件；

2.2.1.7检查风扇风机和电机运行状态；

2.3一年不少于二次的设备停机检查和预防性保养

2.3.1停机期间，每年不少于二次进行下列各项检查，以便能正确评价设备的状态，为下一个供冷、供热的季节运行作好准备：

2.3.1.1对主机每个压缩机头进行全面拆修保养维护，检查内部是否有损坏；

2.3.1.2用兆欧表测量电机绕组电阻，并记录好；

2.3.1.3检查压缩机的油位，按要求补充润滑油，并进行油的酸碱度测试；

2.3.1.4进行泄露测试，并修理泄露部位，如有必要，按要求补充制冷剂；

2.3.1.5检查曲轴箱加热器，确认运行正常；

2.3.1.6更换冷冻油及冷媒干燥过滤器；

2.3.1.7拧紧接触器和电机端子箱内的电源线；

2.3.1.8清洁所有连接接头，如有必要按要求更换；

2.3.1.9检查所有继电器、运行控制装置和安全保护装置；

2.3.1.10检查确认所有控制装置、安全保护装置、卸载装置和外部联锁跨接装置；

2.3.1.11检查确认压缩机的吸气和排气阀完好。

2.4维修

在做好以上工作后，如出现机组故障，立即组建维修小组到现场进行故障分析，制定维修方案，并将维修方案报送采购人，并与采购人充分沟通，维修方案经采购人同意后立即实施，尽早恢复设备的正常运行。换下的零部件不回收，由服务供应商自行处理。

3、多联式中央空调的维护保养内容

3.1冷媒系统

3.1.1冷媒管路接口冷媒泄漏检查 ；

3.1.2冷媒管路接口冷冻油泄漏检查；

3.1.3冷媒系统压力测定； 

3.1.4冷媒系统部件/紧固件的确认； 

3.1.5冷媒系统冷媒量的确认； 

3.1.6冷媒系统冷冻油量的确认； 

3.1.7压缩机所属电磁阀动作状况的检查；

3.1.8热交换器的清洁保养； 

3.1.9冷媒管道保温检查、保养。

3.2电气系统

3.2.1压缩机工作电流的测定；

3.2.2控制部件工作电流的测定；

3.2.3压缩机绝缘阻值的测定； 

3.2.4压缩机用热敏电阻的测定；

3.2.5压缩机运转/震动音的判定；

3.2.6检查机组的设定程序运转情况；

3.2.7压缩机工作电压的确认；

3.2.8检查，清洁电器箱；

3.2.9机组工作电压的测定；

3.2.10保护装置部件状态的确认和调整。

3.2.11加热器工作状况的测定；

3.2.12电器部件螺丝和紧固件的确认；

3.2.13盘管侧热敏电阻阻值的测定；

3.2.14控制线路的检查及修复（断裂，短路，破损）； 

3.2.15电器控制部件的调整 ；             

3.3运转状态的确认

3.3.1吸入/排出温度的测定 ； 

3.3.2外观检查污染清扫；

3.3.3过滤网的清洗、消毒；

3.3.4排水泵的运转确认；

3.3.5排水管的检查；

3.3.6风扇运转的测定；

3.3.7壁挂机内机蒸发器深度清洗、导风板步进电机润滑、遥控器功能校验
3.3.8柜机回风滤网清洁、下出风格栅清理、底座排水检查
3.4每年不少于二次进行各项检查，以便能正确评价设备的状态，为下一个供冷、供热季节的运行作好准备。

（三）服务要求：

1、供应商必须保证空调维保服务的质量，加强管理力度，确保空调正常运行，且必须保证机组的年正常使用开机率100%。晚间、节假日学校有重要会议、活动在报告厅、文体中心或剧场使用空调的，供应商需根据采购人要求派专人保障。

2、日常要求采购人报修后，服务供应商人员1个小时内必须到现场开始维修。小型故障供应商赶赴现场后2小时内修复（如铜管、制冷剂、冷凝管漏水、电路故障等)。一般故障（如电路板、传感器、变压器、水泵等小部件损坏需采购的）12小时内解决。大型故障（如压缩机、压缩机模块、膨胀阀等需从厂家订货的维修）服务供应商需向采购人管理部门提出更换申请，若同意更换，要求在48小时内解决。遇特殊情况无法按时处理的，需向采购人说明情况，并在征得采购人同意后约定工期完成。

3、服务供应商应具有完成该项工作的技术力量，具有相应空调设施的维保经验和良好的服务信誉，盲目操作造成设备损坏应赔偿采购人损失。
4、在合同期内，服务供应商严格按照采购人的要求提供服务。由于服务供应商的原因造成设备损坏的，服务供应商负责维修，并承担一切责任，采购人不额外支付费用。

5、服务供应商对所更换的新配件实行国家相关行业标准规定的保修制度，质保期从更换配件之日算起。出现故障问题需要更换压缩机，服务供应商必须保证更换的压缩机与主机相匹配，压缩机必须为原厂原装产品，新更换压缩机质保期至少一年。因更换的压缩机或者其他配件与主机不匹配或产品质量问题引起的一切后果及损失，由服务供应商负责。

6、服务供应商每次的定期保养（检测）、故障维修，处理方式和处理结果应记录完整并形成书面报告交采购人签字确认。服务供应商无故拖延维修时间、隐瞒（或人为造成）故障耽误维修效果，造成不利影响的，采购人有权终止合同、扣减相应费用或更换维修单位（服务供应商赔偿相应损失）。

7、在服务期结束前设备移交给采购人前，服务供应商须将所有设备全部集中进行一次维保，保证设备完好，正常运行。

8、服务供应商保证具备提供本项目服务的技术和相关人员，不得将服务转包他方。

  9、供应商须为本项目全部作业人员足额投保人身意外伤害保险，保险费用已包含在项目总价内；供应商须遵守安全生产相关规定并建立现场安全管理制度，作业现场配备专职安全员，采取有效防护措施落实施工人员个人防护，保障施工人员、校内人员人身安全并做好现场环境保护；开展高空、电焊等特种作业须提前向采购人相关部门报备，规范落实安全防护措施。若供应商未按要求报备、违规操作、安全防护措施不到位，由此引发的人身伤害、第三方财产损毁、安全事故等一切经济损失、法律责任均由供应商自行承担，采购人不承担任何相关责任。
（四）、本项目所涉及的报价：

1、本次项目实施所需的保养、维修、清洗、按规定年限检测、保险、设备、材料、耗材、调试、质保、备品备件费用、劳务、培训费、措施费、人身意外伤害保险费、管理、保险、利润、税金、第三方检测费用、政策性文件规定费用及合同包含的所有风险、责任等所有费用，供应商应列入而未列入其中的费用，均视为已包含在内，风险由供应商承担。

2、服务范围内空调设备进行更新改造时，采购人应提前告知服务供应商，并根据实际减少的服务内容和时间，双方协商确定具体减扣维保费用额度。
（五）合同履行期限：本项目服务期1年，服务期内若供应商维保质量、响应时效、安全管理不达标，采购人有权单方面解除合同，并追究供应商相应违约责任。
（六）维保清单
	序号
	地址
	设备名称
	原品牌
	数量（台）

	1


	图书馆
	空调内机
	天花
	168

	
	
	全新风处理机
	/
	8

	
	
	空调外机
	东芝
	24

	2
	体育馆
	大空间风管式空调器
	/
	12

	
	
	空调外机
	东芝
	6

	3
	体育馆办公室
	柜机（5P）
	美的
	1

	
	
	挂机(1.5P)
	美的/格力
	1

	4
	游泳馆
	挂机（2P）
	美的
	4

	5
	大剧院
	HSS4225a3UEJQA202(水冷机）
	麦克维尔
	2

	
	
	吊装空调机组
	/
	7

	
	
	TICA空气处理机组（风冷机）
	/
	2

	6
	400m操场
	挂机（2P）
	美的
	5

	7
	教学区门卫（东门、北门、南门）
	挂机（2P）
	美的
	6

	8
	宿舍区门卫（南门、东门、北门）
	挂机（2P）
	美的
	4

	9
	行政楼


	空调外机
	东芝/大金
	23

	
	
	全新风处理机
	/
	4

	
	
	空调内机
	东芝/大金
	198

	10
	行政楼9楼
	挂机（2P)
	美的
	30

	
	
	柜机（5P）
	美的
	5

	11
	行政楼1楼消控室
	柜机（5P）
	美的
	1

	
	行政楼3楼监控室
	柜机（5P）
	美的
	2

	12
	2教A栋（阶梯室）
	柜机（5P）
	美的
	3

	13
	2教A栋一层（室外机）
	污水源热泵制冷机组
WGZ030B+WGZ060B
	麦克维尔
	2

	
	
	水泵
TB125-18/4
	/
	2

	
	
	水泵
TB125-28/4
	/
	2

	
	
	潜水泵
QY160-23-15L1
	/
	2

	
	
	软化水处理装置
处理水量4m³/h,单阀单罐
	/
	1

	
	
	软化水箱
	/
	1

	
	
	旋流除砂器
Q=150m³/H
	/
	2

	
	
	水处理器
Q=150m3/h
	/
	1

	
	
	定压补水装置
V=2m³
	/
	1

	
	
	定压补水装置
V=100L
	/
	1

	14
	2教A栋二层-五层（室内机）
	MCW1400VC
	/
	12

	
	
	MCW700VC
	/
	36

	
	
	MCW800VC
	/
	20

	
	
	全热交换器 FAQ-DK250
	/
	5

	
	
	全热交换器 FAQ-DK500
	/
	5

	15
	2教教室
	日立多联空调室内机
	日立
	87

	16
	
	日立多联空调室外机
	日立
	29

	17
	2教5号阶梯室
	柜机（5P）
	美的
	4

	18
	2教6号阶梯室
	柜机(5P)
	美的
	6

	19
	3训
	日立多联空调室内机
	日立
	283

	
	
	日立多联空调室外机
	日立
	62

	20
	2训心灵港湾
	日立多联空调室内机
	日立
	15

	
	
	日立多联空调室外机
	日立
	2

	21
	1训
	日立多联空调室内机
	日立
	26

	
	
	日立多联空调室外机
	日立
	4

	22
	1号食堂
	日立多联空调室内机
	日立
	66

	
	
	日立多联空调室外机
	日立
	20

	23
	医务室
	日立多联空调室内机
	日立
	12

	
	
	日立多联空调室外机
	日立
	2

	24
	2号食堂（上善坊）
	挂机（1.5P）
	美的/格力
	4

	25
	1号宿舍楼
	挂机（（1.5P）
	美的/格力
	195

	26
	7号宿舍楼
	挂机（（1.5P）
	美的/格力
	171

	27
	8号宿舍楼
	挂机（（1.5P）
	美的/格力
	107

	28
	10号宿舍楼
	挂机（（1.5P）
	美的/格力
	191

	29
	11号宿舍楼
	挂机（（1.5P）
	美的/格力
	168

	30
	13号宿舍楼
	挂机（（1.5P）
	美的
	90


